Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
1. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) Art der baulichen Nutzung
2. In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt fiir die festgesetzte Hohe baulicher ‘ lizest] Allgemeines Wohngebiet
Anlagen als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage der gemeinsamen Grenze von - - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Baugrundstiick und &ffentlichen Verkehrsflache gemaR DHHN2016. =
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 4 BauNVO) | Malf} der baulichen Nutzung
3. In dem Allgemeinen Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,41 zul&ssig. In Grundflachenzahl (GRZ)
dem Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch die AN ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Grundfléche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 46 — :
vom Hundert Gberschritten werden. / N " \ [ \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO) ‘ ‘l ) ¥ ) 7 7/ S—_. : E Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
m % N N 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 4 BbgBO)
4. Ig\ ’gsm 1Allllge;nzei'gen(;/l\zlaohngebiet sind Erdwarmeanlagen unzul&ssig. Schméckwitzer Stralke B 7 7*
§ s 1A auGB) - / NN -OK Hohe baulicher Anlagen (OK - Oberkante)
5. Zum Schutz vor dem Stralenverkehrsldrm/Flugverkehrslarm missen bei PV | 15m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die \
AulRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume bewertete ‘ \ T . Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen
Gesamtbauschallddmmmale (erf. R, g) aufweisen. Die Anforderungen fir ya ]
schutzbediirftige Rdume unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten a o offene Bauweise _
sind nach DIN 4109 -1-2018 mit nachfolgender Gleichung zu berechnen: [ ) (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO)
\\\ //
R‘w,ges = La - KRaumart ‘/\\ Baugrenze .
mit La = maggeb”cher AuBen|érmpege| | 4 E (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BaUNVO)
Mit Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen ;/]“ S~
N—=> Griinordnung
Die Ermittlung des maligeblichen AuRenldrmpegels L, erfolgt hierbei A \
entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemall DIN 4109-2:2018-01. Es kénnen & Erhaltung von Baumen
Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit f A . e QaAE 9 1"% 2?>ub Be cB)
nachgewiesen wird, dass insbesondere bei gegeniber den Larmquellen “ /) S- r- au
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen geringere [
bewertete Gesamtbauschallddmmmale R,, 4 erforderlich sind. Der Nachweis der N ] Pl
Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. 7N\
Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2018 ‘K" ,,7,5‘ X ‘ Baugebiet
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, AT 1, B, T /
§ 2 FluL4&rmG, § 3 FluL&rmGDV 2) PN = /
‘ / ‘ \ / GRzZ Bauweise
s . D
Nachrichtliche Ubernahme S Zahl der Hohe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 "Puschkinallee 64/ \ a Vollgeschosse
Schmockwitzer Str. 7-8" befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 11l A des \ =
Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Eichwalde vom 2. August 2001. Zu @
beachten sind daher die Richtlinien und Auflagen, die sich aus der Lage des N g
Gebietes in dem Trinkwasserschutzbereich 11l A ergeben. | : CDX
Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich folgender kommunaler Satzungen: s \‘\ | \]
. Stellplatzsatzung vom 2. November 2011, s Ubersichtskarte Plangebiet 0.M.
. Niederschlagswasserentsorgungssatzung vom 30. Juni 2015, /< — B _ . I _
. Baum- und Gehélzschutzsatzung vom 4. Mérz 2019 und /) . ) e \‘ - ES \ 7 2 »i‘//;a“"f;
i i \ ‘ A ‘ ;1 - % a3 e \ ‘// D —\"* *
. Kinderspielplatzsatzung vom 7. November 2005. | v ‘ PR -e® \\—Eichwalde'* ,
Entsprechende Richtlinien und Auflagen sind zu beachten. / :
N %
Hinweise
GemalR § 45 Abs. 2 BbgBO missen bauliche Anlagen und andere Anlagen
und Einrichtungen, die Uberwiegend oder ausschlielllich von kranken,
behinderten oder alten Menschen genutzt werden oder ihrer Betreuung
dienen barrierefrei sein.
Fir den angrenzenden Baumbestand in der Puschkinallee gilt der L
gesetzlich verankerte Alleenschutz gemalt § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 |
BbgNatSchAG. N
0 5 10 15 20 25m
Die DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 sind in der T T e e e B @ }
Gemeindeverwaltung Eichwalde einsehbar. rener SN €
Malistab 1 : 500 Quelle: Digitale Topographische Karte (graustufen
Geobasis Brandenburg 2018
Rechtsgrundlage Katastervermerk Verfahrensvermerke Gemeinde Eichwalde
BauGB Die verwendete Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Der Bebauungsplan Nr. 27 "Puschkinallee 64/ "Schmt')ckwitzer Stralle 7-8" wurde am
(Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November dem Stand vom und weist die planungsrelevanten baulichen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
2017 (BGBI. | S. 3634) Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Bebauungsp|an Nr. 27
’ ) ) planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der o . " . ) . . "
BauNVO neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Puschkinallee 64/ Schmockwitzer Stral3e 7-8
au
(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Eichwalde. den
Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November ’ Burgermeister
2017 (BGBI. | S. 3786). _den o . Fassung vom 12. September 2019
Offentlich bestellter Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
PlanzV Vermessungsingenieur Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, PI 3
: : sind im Amtsblatt der Gemeinde Eichwalde vom bekannt gemacht worden. In der anungstrager: |
Planzelchenverordnung vom 18. Dezemt.)er 1990 (BGBI. 19911 S. 5§)’ die Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Gemeinde Eichwalde . ENTWURF T .
\Clivuor'%lﬁmkel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandiz:t und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen Griinauer Strafke 49 noch nicht rechtsverbindlich
- worden. 15732 Eichwalde
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