Gemeinde Eichwalde
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "StubenrauchstraRe" Entwurf 05/2020

Textliche Festsetzungen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung seiner 1. Anderung werden fiir
den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes durch die zeichnerischen Festsetzungen der
Planzeichnung der 2. Anderung ersetzt.

2. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes einschliellich der Pflanzlisten A und B in der Fassung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes behalten ihre Giltigkeit und werden durch die folgenden textlichen
Festsetzungen Nr. 3. und 4. erganzt.

3. Die auf der (iberbaubaren Grundstiicksflache zwischen den Punkten V, W, X, Y, Z, A, O, U festgesetzte
zulassige Hohe der Geb&udeoberkante (OK) als Hochstmal gilt nicht fir technische Aufbauten wie Schorn-
steine und Liiftungsrohre.

4. Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes, betreffend die schalltechnisch
hochabsorbierende Verkleidung von Wandflachen, gilt auch fiir die zu den Punkten V und W der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstlicksflache (Baugrenze) orientierten Auenwandflache.

Hinweise

Die Hinweise (ohne Normcharakter) des Bebauungsplanes werden wie folgt neu gefasst und gelten im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

1. Trinkwasserschutz
Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA geméaR der "Verordnung zur Festset-
zung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Eichwalde" vom 02.08.2001.

2. Gemeindliche Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten folgende kommunale Satzungen:

- "Satzung der Gemeinde Eichwalde zum Schutz des Baum- und Gehdlzbestandes" vom 26.02.2019,

- "Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Gemeinde Eichwalde (Niederschlagswasser-
entsorgungssatzung)" vom 30.06.2015,

- "Satzung der Gemeinde Eichwalde Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)" vom
02.11.2005.

3. Kampfmittel

GemaR Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Zentraldienstes der Polizei ist bei konkreten
Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dartiber entscheidet die fiir
das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungs-
dienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtskarte.
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4. Artenschutz

Die Hinweise zum Artenschutz beruhen auf dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Mai 2020 (Natur + Text
GmbH) zur 2. Anderung des Bebauungsplanes und betreffen die geplante norddstliche Erweiterung des Schul-
gebaudes an der StubenrauchstralRe. Die Maknahmen zur Vermeidung und die vorgezogenen Ausgleichsmal-
nahmen sollen im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfléche zwischen den Punkten V, W, X, Y, Z, A, O, U
und im unmittelbaren Umfeld dieser Flache durchgeflihrt werden.

Fiir alle kiinftigen baulichen MaRnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ist die Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben des Artenschutzrechtes des Bundesnaturschutzgesetzes
sicherzustellen. Bei kiinftigen Vorhaben, die den Abriss eines Gebaudes, den Um- der Ausbau eines Dachge-
schosses oder die Fallung eines Baumes beinhalten, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
kurzzeitig vor Beginn der MalRnahme eine zeitnahe Priifung der Belange des Artenschutzes durch einen Sach-
verstandigen durchzufiinren und in Form eines Kurzgutachtens an die untere Naturschutzbehorde zu tibermitteln.

V: MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung sollen durchgefiihrt werden, um Geféhrdungen von Tier- und Pflanzenar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung dieser Vorkehrun-
gen:

V1: Baufeldfreimachung und UmbaumaBnahmen an den bestehenden Gebauden auBerhalb der Brutperi-
ode von Vogeln/ auBerhalb der Aktivititszeit von Fledermausen

Um T6tungen von Vogel- und Fledermausindividuen im Rahmen der Baufeldfreimachung und wahrend der Um-
baumalnahmen an der Fassade des Bestandsgebaudes zu vermeiden erfolgen die Baumafinahmen aufierhalb
der Brutperiode der betreffenden Vogelarten (Marz bis September), sowie aulerhalb der Aktivitdtsphase der
Fledermé&use, d. h. im Zeitraum November bis Februar. Bezlglich der Fledermause ist bei milden Witterungsbe-
dingungen im Winter trotz Bauzeitenregelung eine dkologische Baubegleitung in Betracht zu ziehen (siehe V3).

V2: Okologische Fillbegleitung

Es soll eine 8kologische Fallbegleitung (OFB) den zur Fallung vorgesehen Biumen eingesetzt werden. Die OFB
stellt sicher, dass keine geschitzten Arten getdtet werden. Werden streng geschitzte Arten festgestellt, erfolgen
in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde entsprechende Kompensations- und/oder Vermei-
dungsmafinahmen.

V3: Okologische Baubegleitung

Um Tétungen von Fledermausindividuen zu vermeiden soll in den fir die Umbauten geplanten Fassadenberei-
chen des vorhandenen Schulgebaudes eine vorherige Kontrolle auf Besiedlung durch Fledermause in den dafir
potentiell geeigneten Quartiers-Strukturen (Jalousie-Kasten) durchgefiihrt werden.

CEF: Vorgezogene Ausgleichsmainahmen

Es werden MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen)
durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Folgende CEF-MalRnahmen sind im Rah-
men des Vorhabens geplant:

CEF1: Fledermauskasten

Bei Fallung des festgestellten potenziellen Quartierbaums (Kiefer mit einem Stammumfang von 180 cm im Ab-
stand von rund 6,3 m von der Grenze zum Flurstlick 152/1) missen im Vorfeld 2 Fledermaushohlenkésten (z. B.
Schwegler, Hasselfeldt) an den umliegenden Baumbestand angebracht werden. Die Kasten sollten fiir die Fle-
dermause frei anfliegbar und besonnt sein. Ideal ist eine Stid-Ost-Ausrichtung, die Héhe der Anbringung sollte
mind. 3-4 m betragen.
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Trotz des geringen Quartierpotentials an den Jalousien der Nordwestfassade des Bestandsgebaudes wird im
Vorfeld die Hangung von 4 Fledermausspaltenkasten (z. B. Schwegler, Hasselfeldt) an den Bestandsgebéauden
empfohlen.

CEF 2: Anbringen von Nistkédsten
Fur hohlenbritende Vogelarten ist das Aufhangen von 1 Nistkasten je potentiell betroffenem Revier als vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahme vorgesehen:

Feldsperling: 2 Sperlingskoloniekasten (z B. Schwegler, Hasselfeldt) fir zwei nachgewiesene Reviere. Die Kas-
ten sollten aus Holzbeton bestehen und sind dadurch witterungsbesténdig und temperaturausgleichend. Sie
sollten méglichst im Bereich der verlorengehenden Niststatten angebracht werden. Da es sich um Einzelnest-
standorte handelt, ist eine gewisse Varianz bei der Ortswahl dennoch fachlich vertretbar. Die Ausrichtung der
Nistkasten sollte dabei jedoch der urspriinglichen Neststandorte entsprechen.

Star: 1 Ersatznistkasten mit einem Durchmesser des Einfluglochs von 45 mm fiir ein nachgewiesenes Revier;
moglichst im Bereich der verlorengehenden Niststatte.

Blaumeise: 1 Ersatznistkasten mit einem Durchmesser des Einfluglochs von 28 mm flir maximal 1 potentiell ver-
lorenes Revier im Geltungsbereich. Der Kasten sollte an einem nahe dem Eingriffsfeld befindlichen Baum ange-
bracht werden. Die Hohe der Anbringung sollte mind. 3-4 m betragen

Kohimeise: 1 Ersatznistkasten mit einem Durchmesser des Einfluglochs von 32 mm fir maximal 1 potentiell ver-
lorenes Revier im Geltungsbereich. Der Kasten sollte an einem nahe dem Eingriffsfeld befindlichen Baum ange-
bracht werden. Die Héhe der Anbringung sollte mind. 3-4 m betragen.

Hausrotschwanz (oder anderer Nischenbriiter): Trotz der geringen Wahrscheinlichkeit einer Nutzung durch Ni-
schenbriter in den Jalousiekasten wird die Hangung eines Nischenbriterkastens im naheren Umfeld des Ein-
griffsbereichs am Gebaude empfohlen.

5. Larmschutz

Die DIN 4109, Ausgabe 11.1989 bildete eine Grundlage fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Aktuell gilt
die DIN 4109 Ausgabe 1.2018.

Die Zusatzlichen Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an
Stralken (ZTV-Lsw 88) bildeten eine Grundlage filr die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Aktuell gelten die
Zusétzlichen Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausflinrung von Larmschutzwénden an
StraBen (ZTV-Lsw 06).

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen der 2. Anderung des Bebauungsplanes:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39])
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