Gemeinde Eichwalde

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17
"Stubenrauchstrafe"

A . eV
N A
. w-
-« Eichw
. -"_;“ .ﬁ- "
a3

28
i .
‘-:'."

R
Y

Begriindung
Entwurf 05/2020

€WS Stadtsanierungsgesellschaft mbH



Gemeinde Eichwalde

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 "Stubenrauchstrafe"

Begrindung

Entwurf 05/2020

Gemeinde Eichwalde
Griinauer StraRe 49, 15732 Eichwalde
@ 030 67502-0, gemeinde@eichwalde.de

Bearbeitung:

eWs Stadtsanierungsgesellschaft mbH
Griinberger Strafle 26 ¢, 10245 Berlin
@ 030 293811-0, info@ews-stadtsanierung.de

Mai 2020



Inhalt

1. Veranlassung und Erforderlichkeit 4

2. Plangebiet 5
2.1 Geltungsbereich der 2. Anderung..............c.c.ccoevnn... 5
2.2 Bisheriger Planungsstand ..............ccoooviiiiiiiiiiiiiiiinnns 8

2.3 Ziele der Raumordnung, Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan............cccvvveiiiiiiiiiiiiiin, 11
3. Inhalt der 2. Plandnderung und Begriindung der Festsetzungen 12
3.1 Intention der Plananderung, Planungskonzeption ....... 12
3.2 Anderung der Festsetzungen..............c.ccoccoeevevencnnnn. 13

3.3 Textliche Festsetzungen und Hinweise der
2. Anderung des Bebauungsplanes ..............c........... 15

3.4 Textliche Festsetzungen und Hinweise des
Bebauungsplanes und der 1. Anderung des

Bebauungsplanes..........ccooooiii 18

4.  Auswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes 23

4.1 Zusammenfassende Bewertung .........cccooeeeeeeeiiiiinnnnn, 23

4.2 Artenschutzrechtliche Belange............ccooooooeiiiinnn, 23

4.3 Sonstige AUSWIrKUNGEN........coeviiieiiiiii e 26

5. Planverfahren 28
5.1 Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal

§ 132 BaUGB ......veviiiiiieiii s 28

5.2 Einleitungsbeschluss ..........cccccvviiiiii i, 29

5.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange .. 29

6. Rechtsgrundlagen 30

Gemeinde Eichwalde | 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Stubenrauchstrae" |  Entwurfs-Begriindung | ews 05/2020



Veranlassung

Erforderlichkeit

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Humboldt Grundschule wird im Ganztagsbetrieb (verlassliche Halbtags-
schule und Hort) gefthrt. Im Schuljahr 2018/19 wurden 438 Schiiler in 19
Klassen und im Schuljahr 2019/20 408 Schiler in 18 Klassen beschult. Ge-
geniber dem Schuljahr 2013/14 mit 328 Schiilern (in 14 Klassen) entspricht
das einer Zunahme der Schulerzahlen um rund 33,5% bzw. 24,4% (Quelle:
www.bildungsserver.berlin-brandenburg.de).

Gemal Bevdlkerungsvorausschatzung des Landes Brandenburg (LBV) aus
dem Jahr 2018 ist flr die Gemeinde Eichwalde bis 2030 gegeniiber 2016 ein
Wachstum der Gesamtbevélkerungszahl um 4,4 % und der des Aneils der
Altersgruppe der unter 15-Jahrigen (also inklusive der Grundschiiler) um
2,4% prognostiziert. Mit einer Stabilisierung der Schilerzahlen auf dem aktu-
ell hohen Niveau ist somit mittelfristig zu rechnen.

Die starke Nachfrage (auch von Kindern aus Nachbargemeinden einschlief3-
lich Berlin) hat dazu gefiihrt, dass die Grundschule und der Hort gegenwartig
Uber ihre Kapazititsgrenzen hinaus betrieben werden miissen. Dazu wurden
befristete Betriebserlaubnisse erteilt und verlangert. Sowohl im Schul- als
auch im Hortbereich fehlen Raumlichkeiten. Da Hort- und Klassenzimmer
teilweise gemeinsam genutzt werden (miissen), sich die Nutzungszeiten aber
Uberschneiden, kommt es zu Einschréankungen im Ganztagsbetrieb.

Die Grundschule soll nach dem Willen der Gemeinde weiterhin gemal des
(bewahrten) Konzeptes der verlasslichen Halbtagsschule mit Hort geflihrt
werden und wegen der Kapazitatsengpasse auf eine Dreizligigkeit ausgerich-
tet werden, um dem Bedarf in den kommenden Jahren zu entsprechen. Dafir
mussen die raumlichen Voraussetzungen durch bauliche Erweiterungen ge-
schaffen werden. Nur dann werden auch regulare Betriebserlaubnisse fiir die
erforderlichen Kapazitaten erteilt werden kdnnen.

Ein weiterer Grund zur Erweiterung der raumlichen Kapazitdten auf dem
Schulgrundstiick ergibt sich aus der hohen Belegung der Schulspeisung
(Mensa) auf dem Grundstiick sudlich der Stubenrauchstralle in der "Villa
Mosaik". Die Schulspeisung ist dort zurzeit nur im Drei-Schichtbetrieb mdg-
lich, was einen hohen Organisations- und Betreuungsaufwand bedeutet.
Daher sollen die in der Vorschuleinrichtung "Villa Mosaik" durch die Grund-
schule bisher genutzten Raumlichkeiten auf dem Schulgrundstiick eingeord-
net werden.

Die Gemeinde hat die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten auf dem Schul-
grundstiick Stubenrauchstralle 74-76 untersuchen lassen. Eine bauliche
Erweiterung ist grundséatzlich méglich, bedarf aber zur Schaffung von Pla-
nungsrecht der Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17
"Stubenrauchstrale", die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes vorge-
nommen werden soll.
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2. Plangebiet

21 Geltungsbereich der 2. Anderung

Lage Das Bebauungsplangebiet Nr. 17 "Stubenrauchstralle" befindet sich im Nor-
den der Gemeinde Eichwalde in einem vorwiegend durch Wohnnutzungen in
Ein- und Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise aus der Zeit vor und nach
dem 2. Weltkrieg gepragten Siedlungsbereich.

Abb.: Lage des Bebauungsplangebietes Nr. 17 in der Gemeinde Eichwalde

%
.

Bestandssituation Das rund 2,2 ha groBe Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache nordlich
und sudlich der Stubenrauchstrafle im Abschnitt zwischen dem stidwestlich
gelegenen Handelplatz und dem nordéstlich gelegenen Platz der Republik im
Bereich der Einmiindung der Paul-Merker-StraRRe auf die Stubenrauchstralte
(vgl. Abb. 2). Das Bebauungsplangebiet beinhaltet einen der wichtigen Ge-
meinbedarfsstandorte in der Gemeinde Eichwalde, in dem sich zurzeit fol-
gende Einrichtungen befinden:

- nordlich der Stubenrauchstrale: die (kommunale) Humboldt-Grundschule
StubenrauchstralRe 73 — 76 mit dem Hort Bunt-Stifte einschlielich Schul-
hof, Schulgarten sowie der Sporthalle und Sportfreiflachen,

- sudlich der Stubenrauchstrafe: die Villa Mosaik (kommunale Vorschulein-
richtung) auf dem Grundstlick Stubenrauchstralle 17-18 mit der 2011 er-
offneten Radelandhalle im hinteren Grundstticksbereich sowie das Evan-
gelische Pfarramt und der Evangelische Kindergarten "Jona's Wal" auf
dem Grundstck Stubenrauchstrale 19.

Teilflachen der Stralengrundstlicke Stubenrauchstrale und Paul-Merker-
Strale, die die Grundstiicke erschlieen und in denen die Medien der techni-
schen Ver- und Entsorgung anliegen, liegen ebenfalls im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.
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Abb.. Bestandssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17  [Kartengrundlage: bb-viewer.geobasis-bb.de]

Lise

Das nordlich der Stubenrauchstrafle befindliche Schul- und Hortgebaude be-
steht aus drei miteinander verbundenen Hauptbaukdrpern:

- zweigeschossiger Gebauderiegel an der stidwestlichen Grundstiicksgren-
ze mit Krlippelwalmdach,

- zweigeschossiger Geb&uderiegel mit begriintem Flachdach parallel der
Stubenrauchstralle, dessen Obergeschoss Uberwiegend ber einem Luft-
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geschoss aufgestandert ist (Bestandteil des 2008 eingeweihten Ergan-
zungsbaus),

- ein- bis zweigeschossiger Kopfbau am norddstlichen Ende des aufge-
standerten Gebauderiegels (Bestandteil des 2008 eingeweihten Ergan-
zungsbaus).

Aulerdem befinden sich auf dem Schulgrundstck im nérdlichen Bereich die
Sporthalle und Sportfreiflachen, der Schulhof zwischen Sporthalle und dem
Schulgebdude und der Schulgarten. Entsprechend der Festsetzungen zum
aktiven Larmschutz des Bebauungsplanes sind die Nordwest- und Nordost-
seite des Schulgrundstlckes von einer Larmschutzwand in einem Abstand
von 3 m von der Grundstiicksgrenze eingefasst.

Die Mittagsversorgung der Grundschule wird im Speiseraum der Vorschulein-
richtung "Villa Mosaik" stdlich der Stubenrauchstrale durchgefihrt.
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Die direkte Umgebung des Bebauungsplangebietes besteht aus Wohngrund-
stiicken mit ein- bis dreigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern (Ein- und
Mehrfamilienh&user). Einige Wohngebaude stammen aus der Zeit vor dem 2.
Weltkrieg. Erwéhnenswert ist das nordlich des Schulgrundstiickes gelegene,
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Ge!.tungsbereich der
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1. Anderung des
Bebauungsplanes

Festsetzungen
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vom Architekten Bruno Taut entworfene und unter Denkmalschutz stehende
Gruppenwohnhaus "Siedlung" (WaldstraBe 131, 133, 135, 137) von 1925/26
mit der dazugehorigen, sudlich anschliefenden und bis an das Schulgrund-
stuck grenzenden Kleingartenanlage.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
umfasst nur den nérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes nérdlich der
Stubenrauchstrale (vgl. Abb. 3) mit dem Grundstlick der Grundschule und
des Hortes einschlieRlich der Sporthalle. Der Geltungsbereich umfasst somit
die kommunalen Flurstiicke 323 und 327 der Flur 3 in der Gemarkung Eich-
walde (Flurstlck 323 mit der Sporthalle in Erbbaupacht an den Landkreis
verpachtet) mit einer Flachengréfle von rund 1,2 ha. Nur in diesem Bereich
sind Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen erforderlich.

2.2 Bisheriger Planungsstand

Vom Bevolkerungswachstum im Berliner Umland ab Mitte der 1990er-Jahre
und der Erforderlichkeit der Anpassung der Gemeinbedarfsangebote war
auch die Gemeinde Eichwalde betroffen. Ca. ab dem Jahr 2003 wurden in der
Gemeinde in Abstimmung mit dem zustandigen Schulamt die Méglichkeiten
einer quantitativen und qualitativen Erweiterung des Grundschulangebotes in
Eichwalde diskutiert. Im Ergebnis hat die Gemeinde festgelegt, fiir die Grund-
schule die Voraussetzungen fir eine verlassliche Halbtagsschule und Hort zu
schaffen, wozu bauliche Erweiterungen der vorhandenen Grundschule erfor-
derlich waren.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Bildungs-
standortes Stubenrauchstralle wurden mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 17 "Stubenrauchstrale" geschaffen, der am 19.06.2007 in Kraft
getreten ist (vgl. Abb. auf der folgenden Seite).

Wahrend des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden ein
Umweltbericht mit Griinordnungsplan sowie eine Schall-lmmissionsprognose
erarbeitet, die Grundlage fiir entsprechende Festsetzungen bildeten.

Der Bebauungsplan Nr. 17 wurde gemaR 1. Anderung, die seit 18.07.2008
rechtskratftig ist, im nérdlichen Teil hinsichtlich von Larmschutzfestsetzungen
(aufgrund einer schalltechnischen Stellungnahme zu fluglarmbedingten
Schallreflexionen) und Festsetzungen zu iberbaubaren Grundstiicksflachen
und zum MaR der baulichen Nutzung (betreffend die vorhandene Sporthalle)
geandert (vgl. Abb. auf der Ubernéchsten Seite).

Der Bebauungsplan setzt somit in der aktuell giiltigen Fassung der 1. Ande-
rung hinsichtlich der Nutzungsarten - auer den vorhandenen StralRenver-
kehrsflachen Stubenrauchstralle und Paul-Merker-Strafle - Gemeinbedarfs-
flachen mit den Nutzungszwecken

Schule,

Schule und Kita,

Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen,
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen

fest.
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Abb:  Planzeichnung der am 18.07.2008 in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

Umsetzungsstand

Das MaR der baulichen Nutzung wurde fiir die betreffenden Grundstiicksteile
differenziert fiir die vorhandenen und geplanten Baulichkeiten festgesetzt. Die
uberbaubaren Grundstiicksflachen sind iberwiegend eng an den Abmessun-
gen (damals) vorhandener und geplanter Gebaude orientiert und bestehen
nordlich der Stubenrauchstralle aus Baugrenzen und siidlich der Stuben-
rauchstralRe aus Baulinien und Baugrenzen.

Die Larmschutzfestsetzungen des Bebauungsplanes betreffen Schutz vor
Fluglarm im Plangebiet (Schallddmmung AuRenbauteile) als passive Schall-
schutzmalnahme und Schutz der Nachbarschaft vor Larm aus der Gemein-
bedarfsflache (Schallschutzwand, Bepflanzungen) als aktive Schallschutz-
mafnahme.

Festsetzungen mit Pflanzbindungen, Pflanzgeboten zur Niederschlagswas-
serversickerung und zu einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht runden die Fest-
setzungen ab.

Der Bebauungsplan Nr. 17 wurde weitgehend entsprechend der Festsetzun-
gen verwirklicht.
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Ziele der Raumordnung

Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

1"

2.3 Ziele der Raumordnung, Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat der Gemeinde im Rahmen
der Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung mit Schreiben vom 08.01.2020 mitgeteilt, dass es sich bei der 2.
Anderung des Bebauungsplanes, dass die Planungsabsicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.

Folgende Ziele der Raumordnung sind fiir die 2. Anderung des Bebauungs-
planes maRgeblich:

- Ziel Z5.6 Abs. 1 LEP HR (Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg): Lage des Plangebietes im Gestaltungsraum Siedlung.

Hier wird auf der Ebene der Landesplanung eine Siedlungsentwicklung
ohne quantitative Beschrankung ermdglicht und die Gemeinden haben
grofle Spielrdume zur Binnendifferenzierung.

- Z 3 LEP FS (Landesentwicklungsplan Standortsicherung Flughafen): Pla-
nungszone Bauhdhenbeschrankung (max. 120 m G NHN.

Hier dirfen keine Vorhaben geplant werden, die die Hindemnisfreiheit und
damit der Flugsicherheit beeintrachtigen konnen.

- Z5LEP FS: Planungszone Siedlungsbeschrankung.

Hier diirfen neue Flachen und Gebiete flir Wohnnutzungen und/oder be-
sonders larmschutzbedirftige Einrichtungen nicht geplant werden. Die
Planung ist als besonders larmschutzbediirftige Einrichtung zu betrachten.
Deren Planung ist nur fiir den Fall zulassig, dass ein bereits vorhandener
Bedarf nicht auBerhalb der Planungszone gedeckt werden kann und aus-
reichende LarmschutzmalBnahmen getroffen werden. Die Planung um-
fasst lediglich eine bauliche Erweiterung an einem bestehenden Schul-
standort und kann mit entsprechenden Festsetzungen zu Larmschutzvor-
kehrungen die Gewahrleistung gesunder Arbeits- und Lebensverhaltnisse
sicherstellen. Die Planung ist somit im Rahmen der Ausnahmeklausel von
Z 5 LEP FS weiterfuhrbar.

Die Flachen des Bebauungsplangebietes Nr. 17 sind im Flachennutzungsplan
der Gemeinde als Gemeinbedarfsflachen mit entsprechenden Zweckbestim-
mungen dargestellt. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
sollen keine Anderungen der Nutzungsart erfolgen, so dass das Entwick-
lungsgebot aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
gewahrt ist (vgl. Abb. auf der folgenden Seite):
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Abb.: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes mit rdumlichem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 [Quelle: Geobroker der Gemeinde Eichwalde]

Planungsziel und -konzept

3. Inhalt der 2. Plananderung und Begriindung der
Festsetzungen
31 Intention der Plananderung, Planungskonzeption

Die Gemeinde hat fir die erforderlichen baulichen Erweiterungen im Jahr
2016 grundséatzliche Losungsvarianten zur Sicherung des Platzbedarfs von
Grundschule und Hort untersuchen lassen. Dabei wurden fir den ermittelten
Raumbedarf drei unterschiedliche Varianten der baulichen Erweiterung und
Raumorganisation erstellt, die alle eine 2. Anderung des Bebauungsplanes
erfordern wirden.

Zur Umsetzung soll die Variante einer ostlichen Erweiterung durch einen
zweigeschossigen Baukdrper an der Stubenrauchstrale mit einem Verbin-
dungsgang (als Ubergang) zum Bestandsgebdude im Obergeschoss kom-
men.

Das Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes besteht somit in der Anpas-
sung der Bebauungsplanfestsetzungen zur Schaffung von Planungsrecht flr
die geplante bauliche Erweiterung des Bildungsstandortes Stubenrauchstralie
im Bereich nérdlich der Stubenrauchstralie.

Es ist zu betonen, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes und die
geplante bauliche Ergéanzung des Schulstandortes nicht dessen Kapazitét er-
hoht werden soll, sondern dass die Beseitigung der vorhandenen Kapazitats-
engpasse und die Minderung der vorhandenen raumlichen Defizite Ziel der
Planung ist. Der Standort soll an die aktuell schon vorhandene und kiinftig
weiterhin zu erwartende Belegung der Grundschule (verldssliche Halbtags-
schule mit Hort) angepasst werden.
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3.2 Anderung der Festsetzungen
In der nachfolgenden Abbildung sind auf dem Zusammenschnitt der Plan-

zeichnungen des U_r_sprungsbebauungsplanes und der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes die Anderungen des Bebauungsplanes zusammengefasst.
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Larmschutzfest- -
¥ setzung Giebelwand

\ | o
| deutigkeit — Bezug zu Flurstiicksgrenzen) 3 M
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W

.
s\ | lee L

P ERN
% R Anpassung Larm-
‘ schutzwand
N )

- .
(» $ s

S

X 4‘

- 1
\ 'f ER R
N

&Y Raumlicher Geltungs-
el bereich der 2. Anderung §

Anpassung liberbaubare Grund-
stiicksflache (Baugrenze) und
Festsetzung von max. Il Vollgeschos-
sen fiir die bauliche Erweiterung

(Grundlage: Auszug aus den Planzeichnungen geméaB Stand 1. Anderung des Bebauungsplanes;
Geoportal Gemeinde Eichwalde)

Anpassung Baugrenze und In erster Linie wird zur Sicherung der Einordnung des geplanten Geb&udetei-

Hohe baulicher Anlagen les die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen) an der Stubenrauch-

(geplanter Erweiterungsbau)  strafie im 6stiichen Teil des Schulgrundstiickes angepasst.
Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung werden fir den Bereich mit der
neu festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zwei Voll-
geschosse als Hochstmal und die Hohe des Gebaudes (Oberkante Gebaude
7,5 m Uber Bezugspunkt) festgesetzt. Dadurch wird die Gebaudehéhe fir den
geplanten Gebaudeteil eindeutig begrenzt und fallt geringer aus als die bisher
zulassige Dreigeschossigkeit im Bereich der bislang nicht in Anspruch ge-
nommenen Uberbaubaren Grundstlcksflache an der &stlichen Grundstticks-
grenze. Durch eine textliche Festsetzung wird klargestellt, dass die festge-
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setzte zuldssige Hohe der Gebaudeoberkante (OK) als Hochstmald flr den
Erweiterungsbau nicht fir technische Aufbauten wie Schornsteine und Liif-
tungsrohre gilt.

Die Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, innerhalb der die Errich-
tung der L&rmschutzwand festgesetzt und errichtet wurde ist im Bereich der
neu festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache anzupassen (einzu-
kurzen).

Es wird durch eine textliche Festsetzung die textliche Festsetzung Nr. 5.1 der
1. Anderung des Bebauungsplanes, betreffend die schalltechnisch hochab-
sorbierende Verkleidung von Wandflachen, auch fir die nérdliche Giebelwand
des kinftigen Erweiterungsbaus festgesetzt, um flugldrmbedingte uner-
winschte Schallreflexionen in der umgebenden Wohnbebauung zu vermei-
den.

Durch die Erweiterung der tiberbaubaren Grundstuicksflache (Baugrenzen) fir
die geplante Schulerweiterung entféllt fir einige Bdume der festgesetzte
"Baumerhalt". Es ist die Fallung von maximal 17 Gehdlzen erforderlich, fiir die
gemal kommunaler Baumschutzsatzung 14 Baume als Ausgleich zu pflan-
zen waren.

Es besteht das Ziel, den Gehdlzbestand soweit wie méglich zu erhalten und
Ersatzpflanzungen fir erforderliche Fallungen auf dem Schulgrundstiick oder
in unmittelbarer Umgebung des Bebauungsplangebietes vorzunehmen. Sollte
sich die Erforderlichkeit von Ersatzpflanzungen auRerhalb der Gemeinde
Eichwalde ergeben, wird dies im Rahmen des Kompensationsflaichenmana-
gements der Flughafenumfeldgemeinden erfolgen.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Landkreises
von der Stubenrauchstrale zur Sporthalle wird nur hinsichtlich der Lage mi-
nimal verschoben und somit auf die tatsachlich vorhandene Zuwegung ange-
passt.

Die vorhandene Bemafung des Bebauungsplanes wird angepasst hinsicht-
lich der Rundung auf Dezimeter (wie allgemein (iblich) und hinsichtlich der
Eindeutigkeit (Bezug zu Flurstlicksgrenzen).

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung
seiner 1. Anderung werden fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes durch die zeichnerischen Festsetzungen der Planzeich-
nung der 2. Anderung ersetzt.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieRlich der Pflanz-
listen A und B in der Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes behal-
ten weiterhin ihre Gultigkeit und werden nur durch die zwei beschriebenen
textlichen Festsetzungen betreffend die zuldssige Hohe der Gebaudeober-
kante (OK) und die schalltechnisch hochabsorbierende Verkleidung des Gie-
bels des geplanten Erweiterungsbaus erganzt.
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3.3 Textliche Festsetzungen und Hinweise der 2. Anderung des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplanentwurf enthalt folgende textliche Festsetzungen:

1. Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung
seiner 1. Anderung werden fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes durch die zeichnerischen Festsetzungen der Plan-
zeichnung der 2. Anderung ersetzt.

2. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Pflanzlisten A und B in der Fassung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes behalten ihre Giltigkeit und werden durch die folgenden textlichen
Festsetzungen Nr. 3. und 4. erganzt.

3. Die auf der iberbaubaren Grundstiicksflache zwischen den Punkten V, W,
X, Y, Z A 0O, U festgesetzte zuldssige Hohe der Gebaudeoberkante (OK)
als Hochstmal gilt nicht fir technische Aufbauten wie Schornsteine und
Liftungsrohre.

4. Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes,
betreffend die schalltechnisch hochabsorbierende Verkleidung von Wand-
flachen, gilt auch fir die zu den Punkten V und W der festgesetzten uber-
baubaren Grundstlicksflache (Baugrenze) orientierten Aulenwandflache.

Die Hinweise des Bebauungsplanes tragen selbst keinen Normcharakter. Sie
weisen auf zusétzlich zu den Festsetzungen geltende, im Zusammenhang mit
der Verwirklichung des Bebauungsplans zu beachtende Rechtsvorschriften,
kommunale Satzungen und auf die erforderliche Verfahrensweise zur Be-
ricksichtigung artenschutzrechtlicher Belange hin.

Die Hinweise des Bebauungsplanes werden neu gefasst und gelten im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Folgende Hinweise sind im
Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgefiihrt:

1. Trinkwasserschutz

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone II1A
gemal der "Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flr das
Wasserwerk Eichwalde" vom 02.08.2001.

2. Gemeindliche Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten folgende kommunale Sat-

zungen:
"Satzung der Gemeinde Eichwalde zum Schutz des Baum- und Gehdlz-
bestandes" vom 26.02.2019,

- "Satzung iber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Gemeinde
Eichwalde (Niederschlagswasserentsorgungssatzung)" vom 30.06.2015,

- "Satzung der Gemeinde Eichwalde Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung)" vom 02.11.2005.

3. Kampfmittel

GeméaR Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Zentral-
dienstes der Polizei ist bei konkreten Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die fir
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das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behdrde auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtskarte.

4. Artenschutz

Die Hinweise zum Artenschutz beruhen auf dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag vom Mai 2020 (Natur + Text GmbH) zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes und betreffen die geplante norddstliche Erweiterung des Schul-
gebaudes an der Stubenrauchstrale. Die Malnahmen zur Vermeidung und
die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen sollen im Bereich der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache zwischen den Punkten V, W, X, Y, Z, A, O, U und im
unmittelbaren Umfeld dieser Fldche durchgeflinrt werden.

Fir alle kinftigen baulichen Malinahmen und Vorhaben im Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Einhaltung und Umsetzung der
Vorgaben des Artenschutzrechtes des Bundesnaturschutzgesetzes sicherzu-
stellen. Bei kiinftigen Vorhaben, die den Abriss eines Gebéudes, den Um- der
Ausbau eines Dachgeschosses oder die Fallung eines Baumes beinhalten, ist
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde kurzzeitig vor Beginn der
MaRnahme eine zeitnahe Priifung der Belange des Artenschutzes durch ei-
nen Sachverstandigen durchzufihren und in Form eines Kurzgutachtens an
die untere Naturschutzbehdrde zu Ubermitteln.

V: Malinahmen zur Vermeidung

Folgende Malnahmen zur Vermeidung sollen durchgefiihrt werden, um Ge-
fahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittiung der Ver-
botstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
ricksichtigung dieser Vorkehrungen:

V1: Baufeldfreimachung und UmbaumaRnahmen an den bestehenden Ge-
bauden aulerhalb der Brutperiode von Végeln/ aullerhalb der Aktivitatszeit
von Fledermausen

Um Tétungen von Vogel- und Fledermausindividuen im Rahmen der Baufeld-
freimachung und wahrend der Umbaumalnahmen an der Fassade des Be-
standsgebaudes zu vermeiden erfolgen die Baumafinahmen auBerhalb der
Brutperiode der betreffenden Vogelarten (Marz bis September), sowie auler-
halb der Aktivitatsphase der Flederméuse, d. h. im Zeitraum November bis
Februar. Beziglich der Fledermause ist bei milden Witterungsbedingungen im
Winter trotz Bauzeitenregelung eine 6kologische Baubegleitung in Betracht zu
ziehen (siehe V3).

V2: Okologische Fallbegleitung

Es soll eine dkologische Fallbegleitung (OFB) den zur Fallung vorgesehen
B&umen eingesetzt werden. Die OFB stellt sicher, dass keine geschiitzten Ar-
ten getotet werden. Werden streng geschiitzte Arten festgestellt, erfolgen in
Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbehérde entsprechende Kom-
pensations- und/oder VermeidungsmaBnahmen.

V3: Okologische Baubegleitung

Um Tétungen von Fledermausindividuen zu vermeiden soll in den fir die Um-
bauten geplanten Fassadenbereichen des vorhandenen Schulgebédudes eine
vorherige Kontrolle auf Besiedlung durch Fledermause in den dafir potentiell
geeigneten Quartiers-Strukturen (Jalousie-Kasten) durchgefiihrt werden.
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CEF: Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen

Es werden MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) durchgeflihrt, um Gefahrdungen lokaler
Populationen zu vermeiden. Folgende CEF-Malnahmen sind im Rahmen des
Vorhabens geplant:

CEF1: Fledermauskasten

Bei Fallung des festgestellten potenziellen Quartierbaums (Kiefer mit einem
Stammumfang von 180 ¢cm im Abstand von rund 6,3 m von der Grenze zum
Flurstlick 152/1) missen im Vorfeld 2 Fledermaushohlenkasten (z. B. Sch-
wegler, Hasselfeldt) an den umliegenden Baumbestand angebracht werden.
Die Kasten sollten fir die Fledermause frei anfliegbar und besonnt sein. Ideal
ist eine Stid-Ost-Ausrichtung, die Hohe der Anbringung sollte mind. 3-4 m be-
tragen.

Trotz des geringen Quartierpotentials an den Jalousien der Nordwestfassade
des Bestandsgebaudes wird im Vorfeld die Hangung von 4 Fledermausspal-
tenkésten (z. B. Schwegler, Hasselfeldt) an den Bestandsgebauden empfoh-
len.

CEF 2: Anbringen von Nistkésten

Fur héhlenbritende Vogelarten ist das Aufhdngen von 1 Nistkasten je poten-
tiell betroffenem Revier als vorgezogene AusgleichsmaRnahme vorgesehen:
Feldsperling: 2 Sperlingskoloniekasten (z B. Schwegler, Hasselfeldt) flr zwei
nachgewiesene Reviere. Die Kasten sollten aus Holzbeton bestehen und sind
dadurch witterungsbestandig und temperaturausgleichend. Sie sollten még-
lichst im Bereich der verlorengehenden Niststatten angebracht werden. Da es
sich um Einzelneststandorte handelt, ist eine gewisse Varianz bei der Orts-
wahl dennoch fachlich vertretbar. Die Ausrichtung der Nistkasten sollte dabei
jedoch der urspriinglichen Neststandorte entsprechen.

Star: 1 Ersatznistkasten mit einem Durchmesser des Einfluglochs von 45 mm
fur ein nachgewiesenes Revier; moglichst im Bereich der verlorengehenden
Niststatte.

Blaumeise: 1 Ersatznistkasten mit einem Durchmesser des Einfluglochs von
28 mm fir maximal 1 potentiell verlorenes Revier im Geltungsbereich. Der
Kasten sollte an einem nahe dem Eingriffsfeld befindlichen Baum angebracht
werden. Die Hohe der Anbringung sollte mind. 3-4 m betragen

Kohimeise: 1 Ersatznistkasten mit einem Durchmesser des Einfluglochs von
32 mm fiir maximal 1 potentiell verlorenes Revier im Geltungsbereich. Der
Kasten sollte an einem nahe dem Eingriffsfeld befindlichen Baum angebracht
werden. Die Hohe der Anbringung sollte mind. 3-4 m betragen.
Hausrotschwanz _(oder anderer Nischenbriiter): Trotz der geringen Wahr-
scheinlichkeit einer Nutzung durch Nischenbrlter in den Jalousiekasten wird
die Hangung eines Nischenbriterkastens im naheren Umfeld des Eingriffsbe-
reichs am Gebaude empfohlen.

5. Larmschutz

Die DIN 4109, Ausgabe 11.1989 bildete eine Grundlage fiir die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes. Aktuell gilt die DIN 4109 Ausgabe 1.2018.

Die Zusatzlichen Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die
Ausflihrung von Larmschutzwanden an Strallen (ZTV-Lsw 88) bildeten eine
Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Aktuell gelten die
Zusatzlichen Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausflih-
rung von Larmschutzwénden an Straften (ZTV-Lsw 06).
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3.4 Textliche Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes
und der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Zur Information werden auf den folgenden Seiten die textlichen Festsetzun-
gen und Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wiedergegeben, da diese (iberwiegend in der bisherigen
Form weiter gelten. In Bezug auf die aktuell geltenden textlichen (wie auch
zeichnerischen) Festsetzungen und Hinweise mussen jeweils die 1. und die
2. Anderung des Bebauungsplanes beachtet werden.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 17
"Stubenrauchstrafe"
(am 19.06.2007 in Kraft getreten)

Textliche Festsetzungen

1. Auf der sidlich der Stubenrauchstrafle gelegenen Fliche fiir den
Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung “Schule und Kita”, ist auch eine
auflerschulische Nutzung des Schulgebdudes und der AuRenanlogen zu
sonstigen Bildungs-, kulturellen, sozialen und sportlichen Zwecken zuldssig.

§ 9 Abs.1 Nr.5 BouGB

2. Auf der sidlich der Stubenrauchstrafie gelegenen Flache fir den
Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung “Schule”, ist auch eine auBerschulische
Nutzung des Schulgebdudes und der AuBenanlagen zu sonstigen Bildungs-,
kulturellen, sozialen und sportlichen Zwecken zul@issig.

§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

3. Auf der iberboubaren Grundstiicksfliche G, H, J, K, G und auf der
iberbaubaren Grundsticksfldache mit der Zweckbestimmung
“Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” diirfen bauliche
Anlagen eine Traufhohe von 8,00m nicht Gberschreiten.
Als Traufhghe gilt der obere Abschluss der Wand im Sinne §6 (4) BbgBau.
Dies gilt nicht fir technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsrohre.

§9 Abs.1 BouGB iV. mit §16 Abs.t BauNvo

L. Bei der Ermitflung der zuldssigen Grundfldche dart durch die
Grundflichen von Garagen und Stellpldfzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14Buunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, die
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden.

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV. mit §19 BauNv0

Immissionsschutz

5§ Zum Schutz vor Flugldrm missen AuBenbauteile einschl. der Fenster ein
bewertetes Luftschallddmmmal (Rwres nach DIN 4109 Ausgabe November 1989)
aufweisen. Dieses liegt fiir alle Aufenthaltsraume bei 35 dB. Zusitzlich
missen diese Raume entsprechend schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
erhalten.

§9 Abs.1 Nr.24 BauGB, §16 Gesetz zum Schutz gegen Fluglirm

¢ Auf den, als Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen ausgewiesenen Grundstiicksbereichen
ist zum Schutz der Nachbarschatt vor Ldrm eine Ldrmschutzwand,
mit einem SchallddimmmaR von 30 dB (k), in einer Hohe von 2,50m iber
kunftig ongrenzendem Geldndeniveau zu errichfen. Die Ldrmschutzwand ist
beidseitig hochabsorbierend mit einem Kennwert von delta LA =>8 dB
auszufiihren. Die Wond ist in einem Abstand von >= 3,00 m von der
Grundstiicksgrenze zu errichten. Samtliche, als Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen ausgewiesenen Grundstiicksbereiche sind intensiv
zu bepflanzen.

§9 Abs.1 Nr.24 und 25 BauGB
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Griinordnerische Festsetzungen

7. Flachen oder Mafnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Londschaft § 9 (1) Nr. 20 BouGB

Versickerung und Riickhaltung von Oberflichenwasser:

Das im Plangebiet von bebauten und versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist innerhalb des Gelfungsbereiches zur Versickerung zu
bringen bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

Befestigung von Fldchen auf den Grundstiicken:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auflerhalb der Strafen
und Zufahrten eine Befestigung von Wegen und Aufenthaltsbereichen nur

in wasser- und luftdurchldssigem Authau herzustellen.

8 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
* sonstiger Bepflanzung§ 9 (1) Nr. 25 o BouGB

Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke:

Innerhalb der Grundstiicke ist je angefangener 200m? Grundstiicksfreifldche
mindestens ein grofBkroniger Baum der Pflanzliste A als Hochstamm mit
ginem Stammumfang von 12/14cm, gemessen in 1,00m Hohe zu pflanzen.
Mindestens 10% der Grundsticksfreifldche sind mit Geholzen der
Pilanzliste B zu bepflanzen. Vorhandene Geholze und Gehdlzfldchen konnen
darauf angerechnet werden.

g Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

" Bepflanzungen:
Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche ist je 1,5m? Fldche ein Gehdlz der
Pilanzliste B als leichter Strauch (Mindestqualitat leichter Strauch 2x
verpflanzt, 60-100cm) zu pflanzen. Alle angefangene 100m? ist mindestens
ein Laubboum (Mindestqualitdt Heister 2xv 150-200cm) gemdR der
Pflanzliste A zu pflanzen.

Auf den gekennzeichneten Standorten in der StubenrauchstroBe sind Bdume
der Sorte Acer pseudoplatanus als Hochstamm mit einem Mindestumfang von
16/18cm zu pflanzen.

10, Dach- und Fassodenbegriinungen:
" Die Dachfldchen der vorgesehenen baulichen Anlagen mit einer Dachneigung
von bis zu 10% sind doverhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 20% der Wandfldchen
mit Kletterpflanzen zu beranken. Je zwei Mefer Wandldnge ist mindestens
gine Pflanze zu sefzen.

Sonstige Festsetzungen

11 Die Flache GF1, GF2, GF3, GF4 ist mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Landkreises Dahme- Spreewald zu belasten.

i Hohenbezugspunkt (Gelandeoberfldche im Sinne von §2 Abs. 3 BbgBauO)
" Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlogen
ist die Oberkante des vorhandenen Gehweges, gemessen 2,0m
ostlich des nordlichen Giebels des vorhandenen Schulgebdudes.

13. Abweichende Bouweise:
Auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen Stubenrauchstrafie 17,
StubenrauchstraBe 18 mit der Zweckbestimmung “Schule und Kita” und auf
der Gberbaubaren Grundstiicksflache mit der Zweckbestimmung “Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” darf on die
seiflichen Baugrenzen bis zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
herangebaut werden, auch wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstandsfldchentiefen unterschritten werden.

§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 2 BbgBaud
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Im Plangebiet findet die Baumschutzsatzung der Gemeinde Eichwalde Anwendung.

Im Plangebiet findet die Satzung der Gemeinde Eichwalde iiber die Herstellung
notwendiger Stellpldtze (Stellplatzsatzung) Anwendung.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Pflanzliste B

Pflanzliste A

Acer compestre
Acer pseudoplatonus
Betula penduln
(orpinus betulus
(rataequs loevigata
(rataegus monogyna
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris
Prunus padus
(uercus pefroea
Sorbus oucuporio
Tilio cordata

Ulmus minor

Feldahorn

Berg- Ahorn

Sand- Birke
Hainbuche
Iweigriffiger Weibdorn
Eingriffiger Weifidorn
Rof- Buche

Gemeine Kiefer

gew. Traubenkirsche
Troubeneiche
Nordische Eberesche
Winfer- Linde

Feld- Ulme
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(arpinus befulus
Corylus ovellano
(rofeagus loevigota
(rofeagus monogyna
Lonicera xysteum
Rosa canina ogg.
Posa inodora

Rosa rubiginosa
Solix penfondro
Sombucus nigra
Viburnum opulus
(ylisus scoparius

Entwurfs-Begriindung

Hainbuche

Haselnuh

Lweigriffiger Weildorn
eingriffiger Weifdorn
Rote Heckenkirsche
Hunds- Rose
Geruchlose Rose
Wein- Rose

Lorbeer- Weide
Schworzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
Besenginster
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Textliche Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
"StubenrauchstraBe" (am 18.07.2008 in Kraft getreten)

Teil B Festsetzungen durch Text gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Fldchen fiir den Gemeinbedarf und fiir Sport— und Spielanlagen
gem. § 9 BauGB

Zuldssige Arten von Nutzungen sind

- sozialen Zwecken dienende Gebdude, Einrichtungen und Anlagen ( Schule )
- sportlichen Zwecken dienende Gebtude und Einrichtungen ( Sporthalle )

Andere oder ausnahmsweise zuldssige Nutzungsarten sind nicht zuldssig.

2. Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Pkw—Stellpldtze und Garagen sind im ausgewiesenen Planbereich nicht zuldssig.

3. Nebenanlagen gem. §14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des 8§14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes
mit Elektrititdt, Gas, Wdrme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen,
konnen auch auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen zugelassen werden, auch soweit fiir
sie in der Planzeichnung keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.

4. MoB der boulichen Nutzung gem. § 9 BouGB i.V. mit § 16 BauNVO

Die textliche Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplanes Nr 17 wird fiir die iiberbaubare
Grundstiicksfldche mit der Zweckbestimmung “Sportlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen” wie folgt prizisiert:

4.1 Die Traufhohen der baulichen Anlage zwischen, den Flicheneckpunkten der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche mit der Zweckbestimmung “Sportlichen Zwecken dienende GebGude und
Einrichtungen diirfen folgende Werte nicht iiberschreiten:

— zwischen den Fldcheneckpunkten A und U: 8,55 m
- zwischen den Fldcheneckpunkten C, M, O und S: 8,55 m
— 2zwischen den Fldcheneckpunkten F und M: 480 m
- zwischen den Fldcheneckpunkten L und N: 375 m
- zwischen den Fldcheneckpunkten N und P: 6,75 m

Als Traufhohe ﬁilt der obere Abschluss der jeweiligen Wand im Sinne des § 6 Abs, 4
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO). Dies gilt nicht fiir technische Aufbouten wie
Schornsteine und Liiftungsrohre.

4.2 Die Firsthdhe der baulichen_Anlage zwischen den Fldchenpunkten B und T der iiberboubaren
Grundstiicksfliiche mit der Zweckbestimmung “Sportlichen Zwecken dienende Gebtude und
Einrichtungen™ darf 10,60 m nicht iiberschreiten.

Als Firsthohe gilt der oberste Abschluss der Dachhaut in der Firstlinie.

4.3 Innerhalb der Teilfidche C, D, E, F, C der iiberbaubaren Grundstiicksfidche mit der Zweck-
bestimmung “Sportlichen Zwecken dienende Geb@ude und Einrichtungen™ sind offene
Treppenanlagen zuldssig. Andere bauliche Anlagen sind innerhalb dieser Teilfldche nicht zuldssig.

4.4 Innerhalb der Teilfiche O, P, R, S, O der iiberboubaren Grundstiicksfliche mit der Zweck—
bestimmung “Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen™ sind vorstehende
Dachfidchen zuldssig. Andere bauliche Anlagen sind innerhalb dieser Teilfldche nicht zuldssig.

4.5 Hohenbezugspunkt (Geldndeoberfiiiche im Sinne des § 2 Abs. 3 BbgBO) fir die Fest-
setzungen zur Hohe der baulichen Anlugen ist die Geldndehdhenordinate 35,0 m DHNN92
gemdB dem Vermessungsplan, welcher dem Bebauungsplon zugrunde liegt.

5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

5.1 GemdB schallschutztechnischer Stellunﬁnahme ST1187_2 vom 31.01.2008, erarbeitet durch
acouplan GmbH Berlin, sind die Giebelfldchen der baulichen Anlagen zwischen den Fldchen—
eckpunkten J - K, A - B, B - C, C - Fund F - L in der gesamte Wandfidche und —héhe
im Sinne der ZTV—Lsw 88 schalltechnisch hochabsorbierend zu verkleiden.

Diesbeziiglich genieBen die Bestandsgebdude keinen Bestandschutz. Die festgesetzten
SchallschutzmaBnahmen sind an den Bestandsgebduden zeitnah im Rahmen der baulichen
Umsetzung des B—Planes zu realisieren.
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6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 13 des Bebauungsplanes Nr. 17 "Stubenrauchstrafe”
behalten auBerhalb der mit der 1. Anderung vorgenommenen Prizisierungen ihre Gilltigkeit
fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.

6.2 Die griinordnerischen Festsetzungen einschlieBlich Griinordnungsplan und Umweltbericht
des Bebauungsplanes Nr. 17 "StubenrauchstraBe” gelten in vollem Umfang fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17.

4, Auswirkungen der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes
4.1 Zusammenfassende Bewertung

Bewertung der 2. Anderung Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes um-

des Bebauungsplanes fasst nur den nordlich der Stubenrauchstrale gelegenen Teil des Bebau-
ungsplanes. Schwerpunkt ist die Anpassung der (iberbaubaren Grundstticks-
flache (Baugrenze) fir den geplanten Erweiterungsbau inklusive der Anpas-
sung der Festsetzung zur Gebaudehdhe fiir diesen Teil (zweigeschossig statt
der bisher festgesetzten Dreigeschossigkeit fir den bisher festgesetzten
Anbau.)
Die sonstigen Anpassungen des Bebauungsplanes sind geringflgig und er-
geben sich in erster Linie aus der beschriebenen Anderung der (iberbaubaren
Grundstucksflache.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Artenschutzrechtlicher Zur BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde aufgrund des

Fachbeitrag Hinweises der Unteren Naturschutzbehdrde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag zu den Artengruppen Fledermause, Brutvdgel und Kafer erstellt (Na-
tur + Text GmbH, 08.05.2020). Darin werden die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde nach §44 Abs.1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, Europaische Vogelarten) ermittelt und dargestellt, die durch das
Vorhaben der geplanten baulichen Erweiterung der Grundschule, fiir die
durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Planungsrecht geschaffen wird,
erfiillt werden kénnen. Zusatzlich wurde bei der Begehung am 30.04.2020 der
gesamte Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich
der angefiihrten Artengruppen untersucht.

Nachfolgend wird das Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu-
sammenfassend dargestellt.

Kafer Es gab keine Spuren bzw. Strukturen die auf eine Besiedlung durch Holzkafer
hinweisen.
Fledermiuse Es wurden keine aktuellen Nachweise fiir Quartiere erbracht. Allerdings fan-

den sich in einer alten Kiefer neben der Schallschutzwand drei Hohlungen,
bei der eine Nutzung durch Fledermause als Sommer- oder Winterquartier
nicht auszuschlieBen ist. An der nordwestlichen Wand des Bestandsgebau-
des waren die Jalousiekasten nicht geniigend einsehbar, bei denen dahinter
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befindliche Spalten potentiell als Sommerquartier fiir Fledermduse denkbar
sind. Die vermutlich regelmaRige Benutzung der Jalousien Iasst die Wahr-
scheinlichkeit einer Nutzung durch Fledermause jedoch eher als gering ein-
zustufen. AuBerhalb des eigentlichen Eingriffsbereiches wiesen drei nicht zur
Féllung vorgesehene Baume im Innenhof mehrere Hohlungen auf, bei denen
eine ganzjahrige Nutzung von Baum bewohnenden Fledermdusen mdglich
ware. Die Geb&udeteile bei denen keine UmbaumaBnahmen geplant sind
wiesen an einigen Bereichen Quartiersstrukturen auf, welche durch Gebdude
bewohnende Fledermausarten genutzt werden kénnen. Das potenzielle Ar-
tenspektrum aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung und des vorge-
fundenen Quartierpotenzials setzt sich aus Arten zusammen, die in Spalten-
quartieren an Gebauden leben, wie Zwergfledermaus und Breitfliigelfleder-
maus. In den vorgefundenen Héhlenstrukturen am Baum ist u. a. der grofle
Abendsegler méglich.

Bei der Begehung wurden aktuelle Nachweise dauerhaft genutzter Lebens-
stétten in den vom Eingriff betroffenen Fassadenbereich festgestellt. Zwei
aktuell besetzte Niststatten des Feldsperlings befanden sich an der dstlichen
Fassadenseite. Aulerdem wurden an der norddstlichen Ecke des betroffenen
Gebaudeteils die Bruthdhle eines Stars mit Jungtieren registriert (Beobach-
tung fltternder Alttiere). Als potentielle Nistplatzstrukturen sind die Jalousie-
késten fiir Nischenbrtter nicht auszuschliefen. Bei regelmaRiger Inbetrieb-
nahme dieser ist die Wahrscheinlichkeit jedoch gering.

In dem zur Fallung vorgesehenen Baumbestand befand sich ein aktuell ge-
nutztes Nebelkrdhennest sowie das Alt-Nest einer Ringeltaube. Eine alte
Kiefer neben der Schallschutzwand wies insgesamt drei Hohlungen auf. Nach
der Grolke der H6hlungen zu urteilen wéren diese fiir Blau- und Kohimeise als
Nistplatz gut geeignet. Direkt am Zaun des Eingriffsbereiches befand sich
eine maRig dichte Hecke, die fiir Geblischbriter, wie Amsel und Ménchs-
grasmiicke, eine geeignete Habitatstruktur darstellt.

AuRerhalb des Eingriffbereichs wurden weitere dauerhaft genutzte Lebens-
statten von Brutvogeln an Fassaden und Baumen nachgewiesen.

Im Ergebnis der Erfassung wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
Vermeidungs- (V) und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) vorge-
schlagen, die als Hinweise zum Artenschutz im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen werden:;

V1: Baufeldfreimachung und Umbaumafnahmen an den bestehenden
Gebauden auRerhalb der Brutperiode von Vogeln/auBerhalb der Aktivi-
tatszeit von Flederméusen

Um Tétungen von Vogel- und Fledermausindividuen im Rahmen der Baufeld-
freimachung und wahrend der Umbaumalnahmen an der Fassade zu ver-
meiden erfolgen die BaumaRnahmen aulerhalb der Brutperiode der betref-
fenden Vogelarten (Mérz bis September), sowie auRerhalb der Aktivitatspha-
se der Fledermause d.h. im Zeitraum November — Februar. Beziglich der
Fledermause ist bei milden Witterungsbedingungen im Winter trotz Bau-
zeitenregelung eine Okologische Baubegleitung in Betracht zu ziehen (siehe
V3).

V2: Okologische Fillbegleitung
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Es soll eine Okologische Féllbegleitung (OFB) an einem der zur Fllung vor-
gesehen Baume eingesetzt werden. Die OFB stellt sicher, dass keine ge-
schutzten Arten getotet werden. Werden streng geschutzte Arten festgestellt,
erfolgen in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde entspre-
chende Kompensations- und/oder VermeidungsmaRnahmen.

V3: Okologische Baubegleitung

Um Tétungen von Fledermausindividuen zu vermeiden soll in den fir die Um-
bauten geplanten Fassadenbereichen eine vorherige Kontrolle auf Besiedlung
durch Flederméuse in den daflir potentiell geeigneten Quartiers-Strukturen
(Jalousie-Késten) durchgefiihrt werden. Bei Nicht-Besatz kann die Struktur
entfernt werden (Jalousieké&sten demontieren) um eine nachfolgende potenti-
elle Nutzung wéhrend der Bauarbeiten zu verhindem.

V4: Unbrauchbar machen der Nistplatzstrukturen am Gebaude noch vor
Beginn der Brutsaison

Fallen die geplanten BaumaBnahmen an den Bestandsgeb&uden in die Brut-
vogelsaison (Marz-September) so mussen die relevanten Bereiche noch vor
Beginn der Fortpflanzungszeit unbrauchbar gemacht werden. Die Struktur
wird vorher unter Einbeziehung einer Okologischen Baubegleitung (OBB) auf
das Vorhandensein von Brutvdgeln kontrolliert. Bei Nicht-Besatz kann die
Struktur entfernt werden (Offnung der Nistplatzstrukturen der Feldsperlinge).

CEF1: Anbringung von 2 Fledermauskéasten

Bei Fallung des festgestellten potenziellen Quartierbaums im Eingriffsbereich,
mussen im Vorfeld 2 Fledermaushdhlenkasten (z.B. Schwegler, Hasselfeldt)
an den umliegenden Baumbestand angebracht werden. Die Kasten sollten fiir
die Fledermause frei anfliegbar und besonnt sein. Ideal ist eine Sld-Ost-
Ausrichtung, die H6he der Anbringung sollte mind. 3-4 m betragen.

Trotz des geringen Quartierpotentials an den Jalousien wird im Vorfeld die
Hangung von 4 Fledermausspaltenkasten (z.B. Schwegler, Hasselfeldt) an
den Bestandsgebauden empfohlen.

CEF2: Anbringen von Nistkasten fiir Brutvogel (2 Sperlingskoloniekéas-
ten, je ein Nistkasten fiir Star, Blaumeise, Kohlemeise, Hausrotschwanz/
andere Nischenbriiter

Fur hohlenbriitende Vogelarten ist das Aufhangen von 1 Nistkasten je poten-
tiell betroffenem Revier als vorgezogene AusgleichsmalRnahme vorgesehen:

Feldsperling: 2 Sperlingskoloniekasten der Firma Hasselfeldt fiir zwei nach-
gewiesene Reviere. Die Kasten sollten aus Holzbeton bestehen und sind
dadurch witterungsbestandig und temperatur-ausgleichend. Sie sollten mdg-
lichst im Bereich der verlorengehenden Niststatten angebracht werden — da
es sich um Einzel-Neststandorte handelt, ist eine gewisse Varianz bei der
Ortswahl dennoch fachlich vertretbar (in mindestens 4 - 5 Meter Entfernung
zur Baustelleneinrichtung). Die Ausrichtung der Nistkésten sollte dabei jedoch
der urspriinglichen Neststandorte und nicht von Baustelleneinrichtungen ver-
sperrt sein.
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Star: 1 Ersatznistkasten mit einem Durchmesser Einflugloch: 45mm flir ein
nachgewiesenes Revier. Mdglichst im Bereich der verlorengehenden Niststét-
te.

Blaumeise: Durchmesser Einflugloch: 28 mm; maximal 1 potentiell verlorenes
Revier im Geltungsbereich, ergibt 1 Kasten, der an einen nahe dem Eingriffs-
feld befindlichen Baum angebracht werden sollte. Die Hohe der Anbringung
sollte mind. 3-4 m betragen

Kohimeise: Durchmesser Einflugloch: 32 mm; maximal 1 potentiell verlorenes
Revier im Geltungsbereich, ergibt 1 Kasten, der an einen nahe dem Eingriffs-
feld befindlichen Baum angebracht werden sollte. Die Hohe der Anbringung
sollte mind. 3-4 m betragen.

Hausrotschwanz (oder anderer Nischenbriter): Trotz der geringen Wahr-
scheinlichkeit einer Nutzung durch Nischenbriter in den Jalousiekésten wird
die Hangung eines Nischenbriterkastens im naheren Umfeld des Eingriffsbe-
reichs am Geb&ude empfohlen.

Im Ergebnis der im vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ange-
stellten Betrachtungen ist zu konstatieren, dass keine Verbotstatbesténde des
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflillt werden. Unter Einbeziehung von
Vermeidungsmalnahmen und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen kdnnen
die Verbotstatbestande abgewendet werden.

Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden in die Be-
griindung der 2. Bebauungsplananderung eingearbeitet. AufRerdem wird in
den Hinweisen im Anschluss an die textlichen Festsetzungen auf die arten-
schutzrechtlichen Erfordernisse mit den oben genannten Vermeidungs- und
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen hingewiesen.

Die Anbringung der Fledermaus- und Brutvogelnistkasten auf dem Grund-
schulgelande kénnen die Beobachtung der heimischen Fauna im Rahmen
des Schulunterrichtes und der Hortbetreuung und das Verstandnis fir den Ar-
tenschutz bei den Kindern fordern.

43 Sonstige Auswirkungen

Ein schmaler Teilbereich des Geltungsbereiches der 2. Bebauungsplanande-
rung liegt in der Nachtschutzzone des Larmbereiches; hinsichtlich des Ge-
baudebestandes ist davon nur die nérdliche Giebelwand der Sporthalle be-
troffen. Die Problematik der Schallreflexionen von Fluggerauschen an den
nordlichen Giebelwanden auf dem Schulgrundstiick war Gegenstand der 1.
Bebauungsplananderung und flhrte zu einer textlichen Festsetzung betref-
fend die schalltechnisch hochabsorbierende Verkleidung von Wandflachen.
Diese Festsetzung zum Schutz vor Schallreflexionen wird mit der 2. Bebau-
ungsplanénderung auch auf die nach Norden orientierte kiinftige Giebelwand
des geplanten Schulerweiterungsbaus ausgedehnt.

Bezlglich der aktuellen Fassungen technischer Regelwerke und Normen wird
unter "Hinweise" Nr. 5 im Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen, dass aktuell die DIN 4109 Ausgabe 1.2018 gilt. AuRerdem wird
aufgenommen, dass die "Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen
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und Richtlinien fur die Ausflihrung von Larmschutzwanden an Straen" aktu-
ellin der Fassung ZTV-Lsw 06 gelten, die die ZTV-Lsw 88 ersetzt haben.

Nach der 1. Anderung des Bebauungsplanes (rechtskréftig seit 18.07.2008)
wurde durch die Planfeststellungsbehérde der Planergénzungsbeschluss
"Larmschutzkonzept BBI" vom 20.10.2009 zum Planfeststellungsbeschluss
"Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld" gefasst. Gegenstand des
Planerganzungsverfahrens zum Planfeststellungsbeschluss waren nur die
drei Aspekte: weitergehende Einschrankung des nachtlichen Flugbetriebes,
Anordnung passiver SchallschutzmaBnahmen zur Nachtzeit, Grenzziehung
des Entschadigungsgebietes Aufenwohnbereich. Die Voraussetzungen im
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes haben sich dadurch
nicht geandert.

Insofern bleiben die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zum L&rmschutz, die auf den im Rahmen der Aufstellung und 1.
Anderung des Bebauungsplanes angefertigten Larmschutzgutachten beru-
hen, auch mit der 2. Anderung bestehen und werden durch die oben be-
schriebene Erganzung der textlichen festsetzung zur schalltechnisch hochab-
sorbierenden Verkleidung der Wandflache der nérdliche Giebelfldche des
geplanten Anbaus ergénzt, um Schallreflexionen in die umgebende Wohnbe-
bauung zu vermeiden.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der baulichen Ergénzung des
Schulstandortes ist nicht dessen Kapazitdtserhdhung, sondern die Beseiti-
gung der vorhandenen Kapazitdtsengpasse und die Minderung der vorhan-
denen réumlichen Defizite. Der Standort soll an die aktuell schon vorhandene
und kiinftig weiterhin zu erwartende Belegung der Grundschule (verlassliche
Halbtagsschule mit Hort) angepasst werden. Somit werden sich die stralRen-
verkehrsbedingten Larm- und Abgasimmissionen im Bereich der Stuben-
rauchstralRe, die durch den Hol- und Bringeverkehr zum Bildungsstandort
entstehen, durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht erhhen. Gleich-
wohl verfolgt die Gemeinde aus Verkehrssicherheits- und aus Immissions-
schutzgriinden die Uberlegung, im Bereich des Bildungsstandortes in der
Stubenrauchstralle zwischen Platz der Republik und Handelplatz einen ver-
kehrsberuhigten Bereich einzurichten, womit sich das - bereits gegenwartig
bestehende niedrige - Geschwindigkeitsniveau des flieRenden Verkehrs wei-
ter senken wird. Dies wird auch zu geringeren verkehrsbedingten Immissio-
nen flhren.

In dem im Auftrag der Gemeinde erarbeiteten aktuellen Baugrund-Gutachten
(vom 18.07.2019) wurde belegt, dass im Bereich der geplanten baulichen
Erweiterung der Grundschule der Boden "fiir eine gezielte Versickerung des
auf Dach- und Hofflachen anfallenden Regenwassers gut geeignet" ist und
dass "zum Schutz des Grundwassers die notwendige Passage des Nieder-
schlagswassers durch eine ausreichend machtige ungesattigte Zone gewahr-
leistet wird". Das Gutachten empfiehlt: "Im Hinblick auf die spezifischen Bo-
den- und Grundwasserverhaltnisse sollte das anfallende Wasser (iber flache
Systeme, wie beispielsweise begrinte Sickermulden, in den Untergrund infil-
triert werden."

Da die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des urspriinglichen Be-
bauungsplanes (gemaR 1. Anderung) iiberwiegend bestehen bleiben, gelten
die bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung auch im Bereich der 2. Anderung des Bebau-
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ungsplanes. Dazu gehoren die textlichen Festsetzungen zur Versickerung
und Ruckhaltung von Oberflachenwasser innerhalb des Geltungsbereiches
oder Nutzung als Brauchwasser und zur Befestigung von Wegen und Aufent-
haltsbereichen nur in wasser— und luftdurchléssigem Aufbau.

Eine zeichnerische Festsetzung der Flachen fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Bebauungsplan soll nicht erfolgen, da die exakte Techno-
logie und Lage der Versickerungseinrichtungen im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes festgelegt wird.

Die Hinweise des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen Festset-
zungen werden neu gefasst. Sie tragen keinen Normcharakter, weisen aber
auf wichtige sonstige geltende Vorschriften im Bereich des Bebauungsplanes
hin, unter anderem auf die kommunalen Satzungen (Baumschutzsatzung,
Niederschlagswasserentsorgungssatzung, Stellplatzsatzung), auf die Bertick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Belange und auf die Lage im Trinkwas-
serschutzgebiet.

5. Planverfahren
5.1 Anwendung des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13a BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes beschreibt eine MaRnahme der In-
nenentwicklung. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung darf gemaR § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) unter bestimmten Voraus-
setzungen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Unter anderem
darf die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nicht begriindet wer-
den, was im Fall der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 auch nicht
erfolgt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "StubenrauchstraRe" behandelt
eine MalRnahme der Innenentwicklung, da das Plangebiet sich innerhalb des
Siedlungsgebietes befindet und auch im Ubrigen die unter § 13a (1) BauGB
genannten Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
erfilillt (u. a. weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache, keine Begriindung
der Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter).

Gemalt §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz
1 BauGB. Demnach wird im beschleunigten Verfahren u. a. von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung findet keine Anwendung, da gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4. Eingrif-
fe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
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erfolgt oder zuldssig gelten. Bei der 6ffentlichen Bekanntmachung der Beteili-
gungsverfahren ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird (§ 13a Abs. 3 BauGB).

Trotz Verzicht auf die Umweltprifung sind die von der Planung berGhrten
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach allgemeinen Grundsétzen
zu beriicksichtigen und in die Abwagung einzustellen. Dabei bilden im Fall der
2. Anderung des Bebauungsplanes die artenschutzrechtlichen Belange. den
Schwerpunkt. Grundlage bilden die vorhandenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gemaR Planungsstand 1. Anderung.

5.2 Einleitungsbeschluss

Am 24.09.2019 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichwalde den
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 17 "Stubenrauchstrae" gefasst und den Vorentwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes, Stand 08/2019 gebilligt. Im Amtsblatt fir die Gemein-
de Eichwalde vom 16.10.2019 wurden der Einleitungsbeschluss und die
Durchflhrung des Aufstellungsverfahrens unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung 6ffentlich bekannt ge-
macht.

5.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand
vom 05.12.2019 bis 17.01.2020 im Rathaus nach ortsublicher offentlicher
Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Eichwalde vom 16.10.2019
statt. Innerhalb dieser Frist bestand die Méglichkeit, sich durch Einsichtnahme
in den Vorentwurf (08/2019) der 2. Anderung des Bebauungsplanes iiber die
Ziele der Planung und deren Auswirkungen zu informieren, die Planung zu
erdrtern sowie sich zur Planung schriftlich oder zur Niederschrift zu dufern.
Es gingen zwei Stellungnahmen ein.

Die frliihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Anschreiben des Planungsbi-
ros im Auftrag der Gemeinde Eichwalde vom 19.11.2019 ausgeldst. Von den
32 angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich 25 mit Stellungnahmen zurlickgemeldet.

Schwerpunkte der inhatlich zu beriicksichtigenden AuRerungen der friihzeiti-
gen Beteiligungen bildeten Aspekte des Artenschutzes, des Baumschutzes,
der Regenwasserbewirtschaftung und des Larmschutzes. Die in den einge-
gangenen Stellungnahmen enthaltenen Anregungen sind nach Abwagung in
den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, Stand 05/2020 einge-
flossen.

Im Folgenden sind zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes,
Stand 05/2020 die offentliche Auslegung sowie die formliche Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgesehen.
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6. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39))
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