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datum
Gemeindevertretung 14.05.2024
Ortsentwicklungsausschuss 23.04.2024
" Betreff:

Beschluss (iber die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 ,Zentrum
Griinauer StralRe Bahnhofstrafte*

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschlieBt als Voraussetzung fir die Realisierung eines
Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Griinauer Strale 50, Flur 2, Flurstiick 150 folgend
aufgefiihrte Befreiungen von den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 ,Zentrum
Grunauer StraBe Bahnhofstrae®, in der Fassung der 3. Anderung vom 20.05.2009:

1. Die Uberschreltung der Frontlange von 20 m auf 21 m

2. Die Uberschreitung der Traufhohe von 6,0 m auf 9,87 m

3. Die Uberschreitung der Firsthéhe von 10,0 m auf 11,85 m.

Begriindung: ’
Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Zentrum Griinauer StraRe Bahnhofstrale* wurde mit Stand

September 1993 als Satzung beschlossen. Fiir das Grundstiick Griinauer StraRe 51 wurde im
Jahr 2009 die 3. Anderung vorgenommen.

Folgende textliche Festsetzung ist im B-Plan Nr. 1 getroffen worden:

Gestaltung der Geb&ude

..Entsprechend der vorhandenen und geplanten offenen Bauweise ist bei einer kiinftigen
Bebauung auf folgende, maximale Geb&udeabmessungen zu orientieren:
Grunauer Strafe (max. 2 Vollgeschosse)

Frontlange: ca. 20,00 m
Traufhdéhe: . ca. 6,00 m
Firsthohe: ca. 10,00 m
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Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und '

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieRlich der Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung, des Bedarfs zur Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden,
des Bedarfs an Anlagen fur soziale Zwecke und des Bedarfs an einem ziigigen Ausbau
der erneuerbaren Energien, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die Frontage Master GmbH hat mit Schreiben vom 08.04.2024 einen Antrag auf Abweichung
vom Bebauungsplan Nr. 1 ,Zentrum Grinauer StraRe BahnhofstraBe* mit insgesamt drei
Einzelantragen gestellt.

Antrag 1: Die Uberschreitung der Frontlange von 20 m auf 21 m

Prufergebnis zum Antrag 1: Durch die Befreiung von den Festsetzungen werden die Grundziige
der Planung nicht bertihrt, die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar und die Abweichung ist
auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar.

Antrag 2: Die Uberschreitung der Traufhéhe von 6,0 m auf 9,87 m

Prufergebnis zum Antrag 2: Durch die Befreiung von den Festsetzungen werden die Grundzige
der Planung nicht bertihrt, die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar und die Abweichung ist
auch unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar.

Antrag 3: Die Uberschreitung der Firsthéhe von 10,0 m auf 11,85 m.

Prufergebnis zum Antrag 3: Durch die Befreiung von den Festsetzungen werden die Grundziige
der Planung nicht beriihrt, die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar und die Abweichung ist
auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar.

Im Ergebnis kann die Verwaltung fur die drei Antrédge der Frontage Master GmbH eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 ,Zentrum Griinauer StralRe
BahnhofstraRe (in der Fassung der 3. Anderung) der Gemeindevertretung nach § 31 BauGB
empfehlen.

Zur Festsetzung der Vollgeschossigkeit wird darauf-verwiesen, dass in der Zeit vom 20. Juli
1990 bis 30. Juni 1994 der Begriff der Vollgeschossigkeit wie folgt definiert wurde:
,Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberfldche hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfliche eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.”
Da die Planung diese Regelung einhélt, ist das Dachgeschoss kein Vollgeschoss. Damit wird
die textliche Festsetzung der Vollgeschossigkeit von zwei Vollgeschossen eingehalten.

Finanzielle Auswirkungen im laufenden Haushaltsjahr in spateren Haushaltsjahren

in der Ergebnisrechnung [] Ertrag [J Aufwand [] Ertrag [J Aufwand

in der Finanzrechnung [] Einzahlung | [[] Auszahlung | (] Einzahlung | [] Auszahlung
Uberschreitung Haushaltsplan | []ja [] nein Oja ] nein

Bemerkungen: keine Auswirkung auf die Haushaltssatzung 2024
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Unser Leitbild: Gartenstadt Eichwalde — idyllisch, lebendig und nachbarschaftlich

Grune Oase Eichwalde — naturlich fit fur das 21. Jahrhundert

Ziele:

Wir gestalten unseren wertvollen Baumbestand zukunftsfahig.

Wir werten unsere Gruin- und Erholungsraume auf.

Wir leisten einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung.
Wir begrenzen Verdichtung und Versiegelung auf das notwendige MaR.

Wir steuern die Flachen- und Siedlungsentwicklung in Eichwalde aktiv.

Wir unterstutzen die Schaffung bezahlbaren Wohnraums.

sonstiges:

Unser Eichwalde — von Jung bis Alt im starken Miteinander

Ziele:

Wir starken unser soziales, offenes und friedvolles Miteinander.
Wir schaffen generationentibergreifende Begegnungsraume und
Plattformen fur aktives Zusammenleben.

Wir schaffen mehr Angebote fur Kinder und Jugendliche.

Wir gestalten die BahnhofstraRRe als lebendiges Zentrum.

Wir férdern die vielfaltige und einzigartige Kunst- und Kulturszene.
Wir arbeiten verbindlich mit unseren Nachbarkommunen zusammen.
Wir nutzen die Méglichkeit der Digitalisierung.

sonstiges:

Mobiles Eichwalde — entspannt und aktiv in Bewegung

Ziele:

Wir setzen konsequent auf den Rad- und FuRverkehr.

Wir unterstutzen und férdern Sport- und Bewegungsangebote draulen wie
drinnen.

Wir schaffen einen sicheren und barrierefreien éffentlichen Raum fir Jung
und Alt unter Beruicksichtigung mobilitatseingeschrénkte Personen.
sonstiges:

Der Beschluss beinhaltet MaRnahmen zum Klimaschutz.
Ja
Nein

ﬁﬂx O O OO - I | [ | - I I | | -

Der Beschluss betrifft das Leitbild nicht.

1 X

Bemerkungen

-

Unterschrift ?@é’chéﬁsbereichsleiter Unterschrift @n
}
Y/

F

Unterschrift Burgermeister
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